Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

03.08.2026 r.

PROSPEKT INFORMACYJNY

BUDOWA 5 DOMO JEDNORODZINNYCH W ZABUDOWIE SZEREGOWEJ
NA DZIALKACH 202/53, 202/54, 202/55, 202/56, 202/57 W STARCZANOWIE, GMINA NEKLA

CZESC OGOLNA

L. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper PERADO INWESTYCIJE

SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
Adres , ,
ul. Wolsztynska 23/3, 60-361 Poznan

Numer NIP i REGON NIP 7792589554 REGON 541941815
Numer telefonu +48 502 260 125
Adres poczty elektronicznej biuro@perado.pl
Numer faksu -
Adres strony internetowej
dewelopera i

I1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres -

Data rozpoczgcia -

Data wydania decyz;ji
o pozwoleniu na uzytkowanie




PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres -

Data rozpoczgcia -

Data wydania decyzji -
o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres -

Data rozpoczgcia -

Data wydania decyzji .
0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢ Nie
postgpowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

I11. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I ZADANIA INWESTYCYJNEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki Starczanowo, 62-330 Nekla

ewidencyjnej i numer obrebu  |Dziatki o numerach ewid. 202/53; 202/54; 202/55; 202/56; 202/57, nr
ewidencyjnego" obrebu 0213

Numer ksiegi wieczystej PO1F/00059937/9

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski Nie istnieja
o wpis w dziale czwartym
ksiegi wieczystej

W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja Nie dotyczy
o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

D Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okreslié jej potozenie.
2 W szczegodlnosei imie i nazwisko albo firma whasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na nieruchomosci.



Informacje dotyczace obiektow [W sasiedztwie inwestycji znajduja sig:
i;tlsl;ﬁ?z/f\};igoiﬁ)\izgt}; cClJ11 —  Ecer Recykling Sp. z 0.0. adres ul. Do Nekielki 1, 62-330 Starczanowo —
. : . firma specjalizuje si¢ w recyklingu i przetwarzaniu odpadow, jej dziatalnos¢
i wptywajacych na warunki R . . , \ ..
syciad obejmuje zbieranie, segregacjg oraz odz.ysk SUrOWCOW wtornych, przyczyniajac
si¢ do ochrony $rodowiska i zrbwnowazonego rozwoju,
—  Elfland adres ul. Robinii Akacjowej, 62-330 Nekla — park rozrywki dla dzieci,
—  Sloneczna Zagroda, adres: ul. Stoneczna 13, 62-330 Nekla - gospodarstwo
agroturystyczne oferujace noclegi oraz roznorodne atrakcje zwigzane z zyciem
na wsi, goscie moga korzystac z jazdy konnej, warsztatow rekodzielniczych
oraz degustacji lokalnych produktow,
—  Petcemetery, adres: Starczanowo 3a, 62-330 Starczanowo - firma swiadczy
ustugi zwigzane z pochéwkiem zwierzat domowych, oferuje godne i
profesjonalne ustugi kremacji oraz pochéwku, zapewniajac wlascicielom
mozliwo$¢ pozegnania swoich pupili w odpowiedni sposob.
W sasiedztwie inwestycji nie istnieja inne niz w/w obiekty, ktore generujg
ucigzliwosci zapachowe, hatasowe lub $wietlne.
Akty planowania Plan ogoélny gminy Brak
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objgtym .. ) Obowigzuje miejscowy plan
przedsigwzigciem Miejscowy plan zagospodarowania zagospodarowania przestrzennego w
deweloperskim lub zadaniem przestrzennego imiejscowosci Starczanowo, dla dziatki
inwestycyjnym o numerze ewidencyjnym 202,
zatwierdzony uchwata Nr 1V/21/2019
Rady Miejskiej Gminy Nekla z dnia 6
lutego 2019 roku (ogtoszony w Dz. U.
'Woj. Wlkp. z dnia 11 lutego 209 roku,
poz. 1573).
Miejscowy plan odbudowy Brak
Inne? Brak
. L ) Teren oznaczonego symbolem MNS:
Ugtglema obowigzujacego Przeznaczenie terenu teren zabudowy mieszkaniowej
migjscowego Pla?‘“ jednorodzinnej szeregowej — na kazdej
zagospodarowania dzialce jeden budynek mieszkalny|
prz.estrzennego fﬂa VST jednorodzinny szeregowy i jeden budynek
objetego prz§d516;w21c;01em sospodarczy.
deweloperskim lub zadaniem Uchwata Nr [V/21/2019 Rady Miejskiej Gminy,
mwestycyjnym Nekla z dnia 6 lutego 2019 roku (Dz. U. Woj.
Wikp. z dnia 11 lutego 209 roku, poz. 1573).
. 'Wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki
Maksymalna intensywnos¢ zabudowy budowlanej na terenie MNS: maksymalny 1,2

dw szczegolnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawach:

1)
2)
3)

4
5)
6)
7)
8)
9)

dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszar6w cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkdw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytow, standardéw jakosciowych oraz rodzajow materiatéw budowlanych.



Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,2
minimalna — 0,04.

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Brak informacji

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Maksymalna wysokos¢ - 9 m dla budynkow
z dachami ptaskimi i 10 m dla budynkéw|
z dachami stromymi,
- liczba kondygnacji — maksymalnie trzy|
nadziemne dla budynkow z dachami plaskimi
oraz dwie nadziemne: parter plus poddasze]
uzytkowe lub nieuzytkowe dla budynkéw z
dachami stromymi;
Zasady sytuowania i parametry|
projektowanych budynkéw gospodarczych nal
terenie MNS:

a) sytuowanie przy granicach bocznych lub|
tylnych dziatek,

b) maksymalna wysoko$¢ budynku - 4,5 m,

c) maksymalna szeroko$¢ frontu budynku — 3m)|

Minimalny udzial procentowy po-
wierzchni biologicznie czynnej

Minimalny udzial procentowy powierzchnil
biologicznie czynnej w odniesieniu do|
powierzchni dziatki budowlanej na terenie
wynosi 40%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Wymagana liczba miejsc postojowych dla
samochodow osobowych winna wynosi¢ co
majmniej: 2 stanowiska dla kazdego lokalyl
imieszkalnego, przy czym miejsca w garazu|
wliczaja si¢ do wymaganej liczby stanowisk.

Warunki ochrony §rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Ochrong i ksztattowanie krajobrazu realizowaé
poprzez przestrzeganie zasad dotyczacych
ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
zasad  ochrony  $rodowiska, przyrody
i krajobrazu, zasad ksztaltowania zabudowy
oraz respektowanie wskaznikow
zagospodarowania terenu

Wymagania dotyczace  zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego na
obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

Nie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkow oraz dobr
kultury wspoélczesnej

W  zakresie zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej
nie podejmuje si¢ ustalen z uwagi na nie
wystepowanie  terendw  lub  obiektow
podlegajacych ochronie na obszarze objetym
planem.

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektdéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow od-
rebnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegdtowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Ustala si¢ nastgpujace parametry
projektowanych drog:

- droga wewnetrzna 1KDW — szerokos$¢
w liniach rozgraniczajacych 10 m, zgodnie z
rysunkiem planu,

- droga wewngtrzna 2KDW — szeroko$¢ w
liniach rozgraniczajacych 10 m, 9 m i 8 m,
zgodnie z rysunkiem planu.

W obrebie linii rozgraniczajacych ww. drog
ustala sie:

- droga wewnetrzna 1KDW — jezdnia
o szeroko$ci 5 m, obustronne chodniki o




szerokosci 2,5 m; dopuszczenie wydzielenia
pasa trawnika o szeroko$ci 2 m od strony
zachodniej kosztem zmniejszenia szerokos$ci
chodnikéw do 1,5 m;

- droga wewnetrzna 2KDW:

- odcinek o szerokosci 10 m - jezdnia
o szerokoSci 5 m, obustronne chodniki
0 szerokosci 2,5 m; dopuszczenie wydzielenia
pasa trawnika o szeroko$ci 2 m od strony
ponocnej kosztem zmniejszenia szerokosci
chodnikéw do 1,5 m;

- odcinek o szerokosci 9 m - jezdnia
o szerokoSci 5 m, obustronne chodniki
0 szerokosci 2 m,

- odcinek o szerokosci 8 m - jezdnia
o szerokoSci 5 m, obustronne chodniki
o szerokosci 1,5 m,

Warunki i szczegolowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

'W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sie:

- doprowadzenie = wody  uzupelniajaca
rozdzielcza siecig wodociggowsa -
z istniejacego uj¢cia wody do obszaru objetego
planem, na zasadach okreslonych przez
gestora sieci;

- dopuszczenie, przy spelieniu wymogow
wynikajacych z  przepisow  odrebnych,
rozprowadzenia sieci wodociggowej w liniach
rozgraniczajacych drog;

IW zakresie odprowadzenia $ciekoéw ustala si¢:
- odprowadzenie $cieckow bytowych do
oczyszczalni komunalnej; do czasu budowy

kolektora sanitarnego dopuszczenie
szczelnych atestowanych zbiornikow na
dziatkach, oproéznianych przez

koncesjonowanego przewoznika i wywozenie
Sciekow do oczyszczalni;

'W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna
ustala sie:

- dopuszczenie, przy spelnieniu wymogow
wynikajacych z  przepisow  odrebnych,
lokalizowania  sieci  elektroenergetycznej
w liniach rozgraniczajacych drog;

- dopuszczenie wykorzystania
dotychczasowych stacji transformatorowych,
potozonych poza obszarem objetym planem;
zlokalizowanie stacji transformatorowej na
terenie infrastruktury technicznej
elektroenergetycznej, oznaczonym na rysunku
planu symbolem E;

- zakaz realizacji nowych napowietrznych linii
elektroenergetycznych;

'W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:

- zaopatrzenie w gaz z istniejacej lub
projektowane;j sieci gazowej;

- dopuszczenie, przy spelnieniu wymogow
wynikajacych z przepiséw odrgbnych,

- lokalizowanie sieci gazowej w liniach
rozgraniczajacych drog;

- realizowanie przylaczy gazowych do granicy
dziatek, gdzie umieszczone beda skrzynki
gazowe z zaworem glownym, gazomierzem
oraz inng wymagang armaturg,

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu

Przeznaczenie terenu

Tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej wolnostojacej IMNw — 3MNw,
- na kazdej dzialce jeden budynek mieszkalny|

jednorodzinny wolnostojacy i jeden budynekl




zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujacych
si¢ w odleglosci do 100 m

od granicy terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym>®

gospodarczo-garazowy,

Dopuszczalne: ushugi  nieucigzliwe  jako|
wbudowane w budynki mieszkalne lokale
uzytkowe, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
Teren ZE: teren zieleni ekologicznej,
dopuszczalne: cigg pieszy wzdhuz rzeki
Moskawy, sieci i urzadzenia infrastruktury|
techniczne;.

Tereny 1R, 2R: podstawowe: tereny rolnicze -
taki, dopuszczalne: sieci i
urzadzenia infrastruktury technicznej,
UCHWALA Nr IV/21/2019 Rady Miejskiej
Gminy Nekla z dnia 6 lutego 2019 roku (Dz. U.
IWoj. Wlkp. z dnia 11 lutego 209 roku, poz.
1573).

Teren oznaczony symbolem 2MN —tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — naj
kazdej dziatce jeden budynek mieszkalny|
jednorodzinny oraz jeden

budynek garazowo-gospodarczy,

- dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe jako,
wbudowane w budynki mieszkalne lokale]
uzytkowe, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,)
sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej
UCHWALA NR XVIII/131/2012

RADY MIEJSKIE] GMINY NEKLA

z dnia 27 wrzes$nia 2012 roku.

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,60

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Wskaznik intensywno$ci zabudowy:
maksymalny — 0,60, - minimalny — 0,05.

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Brak informacji

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

Maksymalna wysoko$¢ - 10 m

Minimalny udzial procentowy po-
wierzchni biologicznie czynnej

50%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

2 stanowiska dla kazdego lokalu
imieszkalnego, przy czym miejsca w garazu
wliczaja si¢ do wymaganej liczby stanowisk,
1 stanowisko na 3 zatrudnionych w lokalach
uzytkowych dopuszczonych w budynkach
imieszkalnych

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyz;ji

o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu

IFunkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Nie dotyczy

forma architektoniczna

Nie dotyczy

QA przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.



zagospodarowania
przestrzennego

ludzi, przyrody i krajobrazu

usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywno$¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy
warunki ochrony $rodowiska i zdrowia .

Nie dotyczy

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego na
obszarach  szczegélnego  zagrozenia
powodzig

Nie dotyczy

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej

Nie dotyczy

wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow od-
regbnych

Nie dotyczy

warunki i szczegdtowe zasady obstugi

w zakresie komunikacji Nie dotyczy
warunki i szczegdtowe zasady obstugi .

w zakresie infrastruktury technicznej Nie dotyczy
minimalny udziat procentowy Nie dotvez
powierzchni biologicznie czynnej yezy
nadziemna intensywno$¢ zabudowy Nie dotyczy
wysoko$¢ zabudowy Nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji

w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

Brak informacji

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

Brak informacji

decyzjach o srodowiskowych

uwarunkowaniach

Brak informacji

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

Brak informacji

miejscowych planach odbudowy

Brak miejscowych planow odbudowy

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Brak informacji

% Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie Sciekow, spalarnie Smieci, wysypiska, cmentarze.




Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzieciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowe;j

Budowa drogi gminnej ulicy Dworcowe;j i ulicy]
Orzeszkowej w Nekli.

Rozbudowa wraz =z przebudowag drog
gminnych: ulic Mickiewicza, Klemensa
Szczepanskiego i Poznanskiej w Nekli

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii

. . Brak ji
kolejowej rak decyzji
decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku Brak decyzji
publicznego
decyzja o pozwoleniu na realizacjg
inwestycji w zakresie budowli przeciw- Brak decyzji
powodziowych
decyzja o  ustaleniu  lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy obiektu Brak decyzji
energetyki jadrowe;j
decyzja o  ustaleniu  lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci Brak decyzji
przesytowej
decyZJa 0 gstgleplu lokalizacji ' Brak decyzji
regionalnej sieci szerokopasmowej
decyzja o  ustaleniu  lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego Portu Brak decyzji
Komunikacyjnego
decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie infrastruktury Brak decyzji
dostepowe;j
decyzja o  ustaleniu  lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze Brak decyzji
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na budowe

tak niet
Czy pozwolenie na budowe jest tak* -
ostateczne he
Czy pozwolenie na budowe jest o nie*

zaskarzone




Numer pozwolenia na budowe Decyzja numer 471/2025 z dnia 23 wrzes$nia 2025 roku wydana z upowaznienia
oraz nazwa organu, ktory je Starosty Wrzesinskiego

dat
wyda Decyzja nr 33/2026 o zmianie pozwolenia na budowe z dnia 03.02.2026

wydana z upowaznienia Starosty Wrzesinskiego

Data  uprawomocnienia  si¢
decyzji o pozwoleniu na Nie dotyczy
uzytkowanie budynku

Numer zgloszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane (Dz. U. z Nie dotyczy
2023 r. poz. 682, z pdzn. zm.
oraz oznaczenie organu,

do ktorego dokonano zgloszenia,
wraz z informacja o braku
whniesienia sprzeciwu przez ten
organ

Data zakonczenia budowy Nie dotyczy
domu jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczecia

. , . . 13.10.2025 r. — ie bud
1 zakonczenia robot T~ rozpoczeeie budowy

budowlanych 31.12.2026. r. — zakonczenie budowy
. 4 budynki dwulokalowe 1 dom jednorodzinny
Liczba budynkow w zabudowie szeregowej (facznie 9 lokali)
Opis przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania Rozmieszczenie budynkow na
inwestycyjnego nieruchomosci (nalezy podaé 3cm

minimalny odstgp migdzy budynkami)

Spos6b pomiaru powierzchni Ostateczna wielko$¢ powierzchni uzytkowej okreslona
uzytkowej lokalu mieszkalnego zostanie zgodnie z norma PN-ISO 9836:2022-07.

albo domu jednorodzinnego

Zamierzony sposob Rodzaj posiadanych srodkow 23.97 % érodki wlasne

i procentowy udziat Zrodet finansowych — kredyt, srodki wiasne, 76.03 % $rodki pochodzace z kredytu

finansowania przedsigwzigcia inne

deweloperskiego lub zadania . ) .

inwestycyjnego W nastqpuy}cych instytucjach finansowych Bank Spotdzielczy Duszniki
(wypetnia si¢ w przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcoéw Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamlietpreszkantowyrachunelk
powierniczy* powierniezyt

Wysoko$¢ stawki procentowej, wedhug
ktorej jest obliczana kwota sktadki na 0,45%
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”

7 ) Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 000) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowej
obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
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Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow

nabywcy

Deweloper stosownie do przepisow Ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszem
Gwarancyjnym, zwanej dalej ,,Ustawa” dla Przedsiewzigcia deweloperskiego zawart
dnia 18.03.2026 roku Umowe o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego, zwang dalej ,,Umowa” z Bankiem Spotdzielczym Duszniki, zwanym
dalej ,,Bankiem”. Bank prowadzi dla Dewelopera otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy w zlotych, o numerze 48 9072 0002 2007 0704 8953 0007, zwany dalej
,,Rachunkiem”,

Zasady dysponowania $rodkami pienigznymi zgromadzonymi na rachunku:

1)

)

3)

4)

5)

0)

7)

8)

9)

W celu obstugi wptat i wyptat dokonywanych przez poszczegoélnych nabywcow|

na rachunek powierniczy, Bank otwiera konta techniczne. Umowa deweloperskal

zawierana jest pomi¢dzy Deweloperem a nabywca w formie aktu notarialnego|

i okresla m.in. prawa i obowigzki stron, terminy ich wypelnienia, w tym sposoby

ich udokumentowania, a takze zakres i sposoby wykonywania transakcji oraz

terminy przeprowadzania rozliczen,

zawarcie umowy deweloperskiej, w formie aktu notarialnego, skutkuje

wylaczeniem §rodkow znajdujacych si¢ na rachunku:

— zpostgpowania egzekucyjnego skierowanego przeciwko deweloperowi,

— z masy upadtosciowej w razie ogloszenia upadlosci dewelopera, $rodki
zgromadzone na rachunku stanowig osobng mas¢ upadiosci shuzaca
zaspokojeniu w pierwszej kolejnosci nabywcow lokali mieszkalnych lub
domoéw jednorodzinnych, obj¢tych Przedsiewzieciem deweloperskim,

— z masy spadkowej w przypadku $mierci Dewelopera bedacego osoba]
fizyczna,

wz6r umowy deweloperskiej stanowi integralng cz¢s¢ Umowy otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego i nic moze ulec zmianie bez zgody
Banku pod rygorem jej wypowiedzenia,
przyporzadkowane przez Bank numery kont technicznych dla poszczegdlnych
nabywcow Deweloper wpisuje do umow deweloperskich,
wptaty srodkéw pienigznych przez poszczegdlnych nabywcow na rachunek, za
posrednictwem kont technicznych, o ktéorych mowa powyzej, odbywac si¢ beda
na warunkach i w terminach okreslonych w danej umowie deweloperskiej, przy
czym pierwsza wplata na rachunek powinna nastapi¢ w terminie do 12
(dwunastu) miesi¢cy od dnia otwarcia rachunku,
jezeli Deweloper wywiaze si¢ ze swych obowigzkéw okreslonych w Umowie i
Ustawie, wowczas Bank dokona wyptaty naleznych Deweloperowi srodkow
zrachunku na rachunek wskazany w § 6 Umowy, po kazdorazowym
potwierdzeniu zakonczenia realizacji danego etapu Przedsiewziecia
deweloperskiego, nie wczesniej jednak niz po 30 (trzydziestu) dniach od dnia
zawarcia umowy deweloperskiej, zgodnie z harmonogramem Przedsiewziecia
deweloperskiego,

w celu realizacji przez Bank wyptaty srodkéw z Rachunku Deweloper sktada

w placowce Banku dyspozycj¢ wyplaty bedaca jednoczes$nie oswiadczeniem o

spetnieniu warunkéw umowy deweloperskiej, braku podstaw do wstrzymania

wyplaty oraz o niezaleganiu z rozliczeniami z gldéwnym wykonawca oraz
podwykonawcami, na formularzu obowiazujacym w Banku,

w przypadku zakonczenia ostatniego etapu Przedsiewziecia deweloperskiego,

Bank wyptaca Deweloperowi srodki z rachunku po otrzymaniu wypisu aktu

notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajagce z umowy

deweloperskiej, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen oséb trzecich,

z wyjatkiem obcigzen, na ktére wyrazit zgod¢ nabyweca,

przed wyptatg $rodkow Bank dokonuje kontroli realizacji poszczegdlnych

etapow Przedsiewziecia deweloperskiego ujetych w harmonogramie

Przedsiewziecia deweloperskiego, kontrola obejmuje co najmniej zakres

okreslony w art. 17 Ustawy, w tym sprawdzenie dokumentacji zwiazanej

z realizacjg Przedsiewziecia deweloperskiego oraz ocen¢ stanu faktycznego

i dokonywana jest przez podmiot zewngtrzny, z ktorym Bank podpisat umowe

0 wspolpracy,

Gwarancyjnym.
*Niepotrzebne skresli¢.
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10) Deweloper wyraza zgode na przeprowadzenie kontroli przez podmiot
zewngtrzny,

11) Koszt kontroli ponosi Deweloper,

12)  Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z
postepem realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego.

13) Wysokos¢ wptat dokonywanych przez nabywce jest uzalezniona od
faktycznego stopnia realizacji poszczegdlnych etapow przedsigwzigcia
deweloperskiego, okreslonego w jego harmonogramie.

14) Nabywca dokonuje wplat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po
zakonczeniu danego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego okreslonego w
jego harmonogramie. Deweloper informuje nabywce na papierze lub innym
trwalym nosniku o zakonczeniu danego etapu przedsiewzigcia deweloperskiego.

Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego przystuguje
wylacznie bankowi i tylko z waznych powodow.

Deweloper dysponuje srodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w celu finansowania lub refinansowania przedsigwzigcia
deweloperskiego , dla ktérego jest prowadzony ten rachunek.

Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku
[powierniczego obcigzaja dewelopera.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Bank Spoétdzielczy Duszniki z siedziba w Szamotutach
ul. Rynek 7, Szamotuty

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Przedsigwziecie deweloperskie, obejmujace budowe pieciu budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie szeregowej, ktérego harmonogram
przedstawia si¢ nastepujaco:

Etap I — 12.38 % kosztow inwestycji
Zakup gruntu, zagospodarowanie placu budowy — termin zakonczenia do dnia -
30.10.2025 r.

Etap II — 17,88 % kosztéw inwestycji

termin zakonczenia do dnia 31.12.2025 r.

Prace ziemne (wykop, przygotowanie terenu)
Wykonanie fundamentéw

Izolacja przeciwwilgociowa i termiczna fundamentow
Warstwy posadzki na gruncie

Wykonanie §cian konstrukcyjnych i murowanych parteru
Wykonanie stropu nad parterem

Etap III — 19,79 % kosztow inwestycji

termin zakonczenia do dnia 31.03.2026 r.

e Sciany konstrukcyjne, zelbetowe

Sciany konstrukcyjne murowane

Strop

Sciany dziatowe na parterze i pigtrze budynkow, schody

Dach - pokrycie, izolacje przeciwwilgociowe, obrobki blacharskie — 60%

Etap IV — 18,05 % kosztow inwestycji

— zakonczenie prac do dnia 30.06.2026 r.

e Dach - pokrycie, izolacje przeciwwilgociowe, obrobki blacharskie — 40%
e Montaz stolarki okiennej

e Tynki i oblicowania — 70%
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Etap V — 17,20 % kosztow inwestycji
- zakonczenie prac do dnia 30.09.2026 r.

Etap VI — 14,70 % kosztow inwestycji
- zakonczenie prac do dnia 31.12.2026 r.

Instalacje wodno-kanalizacyjne i grzewcze, elektryczne i telekomunikacyjne
(bez kottéw centralnego ogrzewania i rozdzielnic elektrycznych) — 70%

Tynki i oblicowania — 30%

Instalacje wodno-kanalizacyjne i grzewcze, elektryczne i telekomunikacyjne
(bez kottéw centralnego ogrzewania i rozdzielnic elektrycznych) —30%
Stolarka zewngtrzna - drzwi

Posadzki betonowe na stropach

Elewacja - ocieplenie, tynki, plytki, balustrady na tarasach

Wykonanie instalacji gazowej

Montaz kottéw centralnego ogrzewania, rozdzielnic elektrycznych

Odbiory techniczne i przygotowanie do uzytkowania

Ogrodzenie dziatki od strony ogrodéw: panele 3D na stupkach metalowych
z podwaling

Utwardzenie terenu: parkingi, chodnik do wejscia zgodnie z wizualizacja.
Droga dojazdowa utwardzona drobnym kruszywem.

Teren wyréwnany i uporzadkowany.

zawiadomienie przez dewelopera o zakonczeniu budowy przy jednoczesnym
braku sprzeciwu ze strony wlasciwego organu lub uzyskanie przez dewelopera
ostatecznej decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Strony nie przewiduja waloryzacji ceny, zmiana ceny moze nastagpi¢ tylko
w przypadku:
1.

gdy ustalona w wyniku pomiaru powykonawczego powierzchnia uzytkowa Lokalul
mieszkalnego bedzie rozni¢ si¢ od powierzchni uzytkowej Lokalu mieszkalnego
okreslonej w Umowie deweloperskiej i wowczas jeSli w wyniku pomiaryl
powykonawczego powierzchnia uzytkowa Lokalu mieszkalnego bedzie nizsza niz
wskazana w Umowie deweloperskiej, cena ulegnie odpowiedniemu obnizeniu, a
ceng brutto Lokalu mieszkalnego bedzie stanowit iloczyn ustalonej ceny jednego
metra kwadratowego 1 powierzchni Lokalu mieszkalnego, natomiast w przypadku,
gdy powierzchnia ta bedzie wyzsza, wowczas cena nie zmieni si¢, a Deweloperowi
nie beda przystugiwaty wobec Nabywcy zadne roszczenia z tego tytuhu,

zmiany stawki podatku od towaréw i ushug cena brutto ulegnie odpowiedniemu
pomniejszeniu lub zwigkszeniu, proporcjonalnie do zmiany jej wysokosci.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow,

o ktéorych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 ustawy zdnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw
nabywecy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Nabywca ma prawo odstapi¢ od Umowy deweloperskiej jezeli:
a) Umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktorych mowa w art. 35
Ustawy,

b) informacje zawarte w Umowie deweloperskiej nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w Prospekcie informacyjnym lub w zatacznikach, za wyjatkiem
zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy, tj. za wyjatkiem zmian, ktore
nastapily w tresci Prospektu informacyjnego lub zatgcznikach w czasie
pomigdzy dorgczeniem Prospektu informacyjnego wraz z zatacznikami
Nabywecy, a podpisaniem niniejszej Umowy deweloperskiej, ujetych w tresci
Umowy deweloperskiej, na ktore Nabywca wyrazit zgodg,

c¢) Deweloper nie dorgczyl zgodnie z art. 21 i art. 22 Ustawy prospektul
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informacyjnego wraz z zalacznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach,

d) jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie informacyjnym Iub
w zatacznikach, na podstawie ktorych zawarto Umowe deweloperska, sa
niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia Umowy
deweloperskiej,

e) jezeli Prospekt informacyjny, na podstawie ktoérego zawarto Umowe
deweloperska, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
Prospektu informacyjnego stanowigcego zatacznik do Ustawy,

f) w przypadku nie przeniesienia na Nabywce prawa wlasnosci Lokalu
mieszkalnego, w terminie okreslonym w Umowie deweloperskiej,

g) w przypadku, gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy,

h) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego
lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktéorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub
2 Ustawy;

i)  w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktorym mowa
w art. 12 ust. 2 Ustawy w terminie okreslonym w tym przepisie,

j)  w przypadku nieusuni¢ecia przez Dewelopera wady istotnej lokalyl
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art,
41 ust. 11 Ustawy;

k) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej,
o ktérym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;

1)  jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia
28 lutego 2003 roku - Prawo upadlosciowe.

. Nabywcy przystluguje takze uprawnienic do odstgpienia od Umowy

deweloperskiej, jezeli:

a) po wybudowaniu powierzchnia Lokalu mieszkalnego bedzie si¢ rdézni¢ od
powierzchni wedhug dokumentacji przyjetej do sprzedazy o wiecej niz
3 % (trzy procent) Nabywca bedzie uprawniony do odstgpienia od umowy w
terminie 14 (czternastu) dni od powiadomienia go przez Dewelopera)
o rzeczywistej powierzchni uzytkowej lokalu; odstapienie przez Nabywce od
Umowy deweloperskiej na podstawie niniejszej klauzuli nie bedzie
traktowane jako niewykonanie umowy przez Dewelopera,

b) w wyniku zmiany przepiséw ulegnie podwyzszeniu stawka podatku od
towarow i ustug; Nabywca bedzie uprawniony do odstapienia od Umowy
deweloperskiej w terminie 14 (czternastu) dni od powiadomienia go przez
Dewelopera o zmianie stawki podatku VAT.

. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt a)-e¢) Nabywca ma prawo odstapienial

od Umowy deweloperskiej w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia.

. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt f), przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od Umowy deweloperskiej, Nabywca wyznaczy Deweloperowi 120
(studwudziestodniowy termin na przeniesienie prawa wilasnosci Lokalu
mieszkalnego, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu bedzie
uprawniony do odstgpienia od tej Umowy deweloperskiej. Nabywca zachowuje
roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia, o ktérej mowa w ust. 11
niniejszego paragrafu.

. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt g), Nabywca ma prawo odstgpienia od
Umowy deweloperskiej po dokonaniu przez bank zwrotu srodkow zgodnie z art.

10 ust. 3 Ustawy.
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10.

11.

12.

W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt h), Nabywca ma prawo odstapienia od

Umowy deweloperskiej w terminie 60 (sze$¢dziesiat) dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt i), Nabywca ma prawo odstapienia od

Umowy deweloperskiej, po uplywie 60 (szes$¢dziesiat) dni od dnia podania do

publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy,

Deweloper ma prawo odstapic¢ od niniejszej Umowy deweloperskiej w przypadku:

a) niespelnienia przez Nabywce S$wiadczenia pienigznego w terminie lub
w wysokosci okreslonej w Umowie deweloperskiej, mimo wezwania
Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w terminie
30 (trzydziestu) dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze niespelnienie
przez Nabywce $wiadczenia pienieznego jest spowodowane dzialaniem sity|
WYyZszej;

b) niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru Lokalu mieszkalnego lub podpisanial
aktu notarialnego przenoszacego na Nabywc¢ prawa wiasnosci Lokalu
mieszkalnego, pomimo dwukrotnego dor¢czenia wezwania w formie
pisemnej w odstepie co najmniej 60 (sze$édziesigciu) dni, chyba ze
niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane dzialaniem sity wyzszej.

Strony postanawiaja, ze w przypadku skorzystania przez ktorgkolwiek ze stron

z prawa do odstgpienia od Umowy deweloperskiej, Deweloper zobowigzuje si¢

zwroci¢ Nabywcey na wskazany przez niego rachunek bankowy srodki pienigzne

wplacone na poczet ceny, wyplacone deweloperowi przez bank z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z realizacja umowy
deweloperskiej, w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia odstgpienia od umowy
przez Dewelopera, badz od dnia otrzymania przez Dewelopera o$wiadczenia

Nabywcy o odstapieniu od Umowy deweloperskiej, przy uwzglednieniu Kkar|

umownych i odszkodowan okreslonych w niniejszej umowie.

W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstapienia, o ktorym mowa w|

art. 43 ust. 1, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze nabywcy wolno odstgpi¢ od

umowy deweloperskiej albo umowy, za zaptata oznaczonej sumy. 2

W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstapienia, o ktorym mowa w|

art. 43 ust. 1, umowa uwazana jest za niezawartg, a nabywca nie ponosi zadnych

kosztow zwigzanych z odstgpieniem od umowy.

1. Oswiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej jest]

skuteczne, jezeli zawiera zgodg na wykreslenie z ksiggi wieczystej odpowiednich

roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2, i jest ztozone w formie pisemnej z

podpisami notarialnie poswiadczonymi

INNE INFORMACJE

L. Informacja o:

1) zgodzie banku kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomo$ci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebna nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czgéci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem
do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomoscei stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje;

NIE DOTYCZY
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2) w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce
po wplacie peinej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej czgsci wiasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

NIE DOTYCZY

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

—  aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci,

—  aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym za$wiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

—  pozwoleniem na budowe, albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 roku Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno - budowlanej nie wnidst
sprzeciwu;

—  sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie 2 (dwa) lata, a w przypadku:

a/ prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz 2 (dwa) lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b/ realizacji inwestycji przez spotke celowg — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;;
—  projektem budowlanym;

—  decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

—  zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu
—  aktem ustanowienia odrgbnej wtasnosci lokalu

—  dokumentem potwierdzajacym: a) zgod¢ banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptlacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywcg wilasnosci
nieruchomos$ci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i
wlasno$ci domu jednorodzinnego stanowiacego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci
wlasno$ci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie peilnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, b) w przypadku umoéw, o ktéorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym — zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe
przeniesienie wilasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgéci whasnosei lokalu
uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obciazenie istnieje.

Kazda osoba zainteresowana zawarciem z Deweloperem umowy deweloperskiej dotyczacej lokalu

mieszkalnego/ budynku budowanego w ramach opisanego przedsiewzi¢cia deweloperskiego ma prawo do

zapoznania si¢ w biurze sprzedazy Dewelopera - ul. Wolsztynska 23/3, 60-361 Poznan w kazdy poniedziatek

w godzinach od 10.00 do 16.00 z ww. dokumentami.

III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Banku Spotdzielczym Duszniki z siedziba w Szamotutach, prowadzacym otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy sa objgte ochrona obowiazkowego systemu gwarantowania depozytow, na
zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825,1705,
1784 1 1843).
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Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Spoétdzielczego Duszniki,

w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w gra-
nicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do §rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 14 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢ecy od dnia
ich wplywu na rachunek, obj¢te sa gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

podstawa wyliczenia kwoty $srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytulu $rodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytulu jego udziatu w §rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

wyptata §rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

Bank Spotdzielczy Duszniki korzysta takze z nastepujacych znakow towarowych: SGB, Spoéldzielcza Grupa
Bankowa

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem

instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.

z 2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji.
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CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

................................... 71 brutto

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m2 powierzchni
uzytkowej

lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

..................... 71 brutto

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wtasnosci nie-
ruchomosci wynikajacego z umowy
deweloperskiej lub jednej z umow,
o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5 lub ust. 2

ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Przeniesienie wlasno$ci lokalu mieszkalnego na rzecz Nabywcy nastapi po
uzyskaniu przez Dewelopera ostatecznej decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie
budynku i lokali, lecz nie poézniej niz do 28.02.2027 r. pod warunkiem|
uregulowania przez Nabywce zobowigzan wynikajacych z umowy deweloperskiej
W postaci calej ceny nabycia.

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktorym ma znajdowaé
si¢ lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub
jednej z uméw, o ktorych mowa

w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub

ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji )

Technologia wykonania Technologia tradycyjna, murowana

Standard prac wykonczeniowych
w czesci wspdlnej budynku i tere-
nie wokot niego, stanowigcym
czg$¢ wspolng nieruchomoscei

okresla zalgcznik nr 3 do prospektu

Liczba lokali w budynku 2

Liczba miejsc garazowych i

postojowych 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny

Dostepne media w budynku - woda,
- kanalizacja sanitarna
- energia elektryczna,

- ogrzewanie — kociol c.0. gazowy

Dostep do drogi publicznej Poprzez droge wewnetrzng — dz. 202/2
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Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Rzut kondygnacji stanowi zatacznik nr 1 do niniejszego prospektu.

Okreslenie powierzchni uzytkowe;j
i uktadu pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac wykonczeniowych,
do ktérych wykonania zobowigzuje
si¢ deweloper

........................................................................................................

Budynek wykonczony zgodnie z zalagczonym standardem stanowigcym zatacznik nr 3 do

prospektu.

Data wydania zaswiadczenia
o samodzielno$ci lokalu
mieszkalnego

Brak

Data ustanowienia odrgbnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego

do 28.02.2027 r.

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie

z lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Nie dotyczy

Ceng lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci whasnosci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa wtasnosci
lokalu uzytkowego albo utamkowej
czeséci whasnoscei lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy

Zalaczniki:

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego Ilub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym.

3. Standard wykonczenia.

4. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejgcego stanu uzytkowania terenéw sgsiednich (np. z funkcji
terenu, stref ochronnych, uciazliwosci).
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